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MOBIMO
Qui sommes-nous ?

A propos de Mobimo:

Fondée en 1999 a Lucerne, Mobimo Holding AG est cotée a la SIX Swiss Exchange depuis 2005. Avec un
portefeuille d'immeubles d'une valeur totale de presque CHF 3,4 milliards, le Groupe compte parmi les leaders de
I'immobilier en Suisse. |l détient des immeubles de placement et en développement sur des sites de premier plan en
Suisse romande et en Suisse alémanique. Ses immeubles d'habitation et commerciaux générent des revenus
locatifs stables. Les compétences de développement de Mobimo et un éventail complet de projets créent un
potentiel de plus-value au sein du portefeuille propre et pour des tiers. Le volume d'investissement des immeubles
en développement pour son propre portefeuille s'éléve a environ CHF 0,5 milliard. Son modéle économique solide et
sa stratégie durable permettent & Mobimo de proposer a ses actionnaires un rendement attrayant.
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MOBIMO
Qui sommes-nous ?

Marktwert in CHF Mio./Anteil in % . Valeur en %
Zﬂnch 5'2
0 ® W Westschweiz
iy e W Zorich
A S e il B Nordwestschweiz
Zentlalschv‘f;;. N Zentralschweiz
WES!.SCHW.BI-Z OMW
Chiffres clés Affectations du portefeuille
Société immobiliére, fondée en 1999 o) e
IPO 2005; SIX-Swiss Exchange 40 OA: d‘habitation
Portefeuille immobilier : CHF 3.4 mia 300A) de bureaux .
Effectifs (emplois a pleins temps) : 141 30% autres fins commerciales
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Portefeuille Mobimo a Lausanne
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MOBIMO
Le Quartier du Flon, Lausanne

Surfaces
Parcelle 55‘'000 m?
Surfaces locatives 120000 m?

Affectations
Bureauy, loisirs, commerces, hoétel, habitations,
gastronomie, parking, etc.

Locataires

214 |ocataires

90 unités de commerce
28 restaurants et bars

Visiteurs




Quartier du Flon Lausanne M O BIM 0
Attractivité et mixité d’affectations et de publics

Positionnement du Quartier: image et perception
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e  Ouvert a un plus large public, de jour et de nuit

o La dynamique constante du quartier est alimentée
par une mixité sociale et fonctionnelle, qui en fait une
petite ville au cceur de la ville

. Les pbles de vie commerciale et de loisirs,
gastronomique, culturelle et événementielle attirent
un large public de tous &ages, tous horizons
confondus

o Défi constant de faire coexister ces différents
groupes de publics dans le méme périmetre, mais
c’est en méme temps une opportunité
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Quartier du Flon Lausanne M O BIM 0
Sécurité: une approche privée dans le périmétre du quartier

* Le propriétaire privé a pour responsabilité sociale de rendre
l'espace public du quartier sir et accueillant pour tous, de
jour comme de nuit.

* Assurer et garantir la sécurité, la protection des personnes
et des biens

* Maintenir un quartier propre et attractif. Responsabiliser et
impliquer les usagers. Limiter au maximum les délits,

QUARTIER DU FLON incivilités, vandalisme et bagarres
el ES: .. L
| ‘- * Anticiper et améliorer constamment les zones
I\ 7 IN I d’atmosphéres du quartier, y favoriser la qualité de vie et de
A 11T 11 séjour pour tous, éviter de des groupes indésirables s’y
-~ A IRN | etablissent
1 \UVVIN
Ban.ch
| §]]
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Quartier du Flon Lausanne M O B i M 0
Analyse : lieux de fréquentation dans le quartier
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Quartier du Flon Lausanne M O BIM 0
|[dentité territoriale : gage de sécurité

e  Zone principalement piétonne
o Mobilier et éclairage urbain identitaire

o De nombreux endroits sont prévus pour s’arréter et
flaner

o Places publiques et lieux de rencontre aménagées
e Axes principaux dégagés et larges

o Esplanade bordée de restaurants telle une place
publique a l'italienne
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Quartier du Flon Lausanne M O B i M O
Flux visiteurs juillet 2020

Nombre de visiteurs

600 000 -

503 200

500 000
400 000 -

- 442253 426419 -

300 000 -
200 000 -
100 000

0 -

Mois Année Mois
observé précédente précédent
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Quartier du Flon Lausanne M O BIM O
Evénements culturels et sportifs dans le Quartier du Flon
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Quartier du Flon Lausanne M O B I M 0
Vie nocturne

e Depuis le début de sa mutation, le quartier vit 24/24 7/7 et
depuis plus de 20 ans, est un haut lieu de la vie nocturne

e La gestion de la sécurité passe par une connaissance du
terrain et des différents individus ou groupes qui vy
interagissent

e La sécurité de tous est une priorité, mais également le
respect des nuisances sonores pour les locataires voisins,
habitants et riverains

e Sécurité assurée par nos agents privés ainsi qu’une
Vidéosurveillance dans 'ensemble du Quartier
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Quartier du Flon Lausanne M O BIM 0
Organisation en cas d’'urgence: évacuation des lieux

e Points de rassemblements locataires o Evacuation ordonnée selon par une personne responsable
¢ Organisation selon les Locataires; Esplanade du Flon

Rue du Port-Franc

o [ e LY B

ALULR LR g
e -’l.

Esplanade du Flon Place de PEurope
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Quartier du Flon Lausanne MOBIMO
Acces pompiers / ambulances

e Les accés en cas d’'urgence sont libres en tout temps dans les axes principaux du quartier

Quartier du Flon

Esplanade du Flon

== == Accés Véhicules d'urgence
== == Accés piétons

[#s&ses | Détection / Sprinkler
& roints de pénétration batiments

15



Quartier du Flon Lausanne M O B I M 0
Sentiment de sécurité / d’insécurité

o D’ordre spatio-temporel, le sentiment de sécurité
dépend notamment du genre de public fréquentant le
quartier, de son architecture, I'éclairage, le mobilier
urbain, I'entretien, la propreté, le type d’enseignes.

o Un quartier est considéré comme relativement sir
lorsque tous les publics peuvent avoir un sentiment de
bienétre a toute heure du jour ou de la nuit

. Dans le contexte des sorties de boites de nuit,
certains groupes «s’approprient» des lieux, en
chassant d’autres.
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Quartier du Flon Lausanne M O B I M 0
Coordination : sécurité, interventions et prévention

o Partenariat public/ privé et étroite collaboration entre les
services de sécurité dans le quartier: Agents de sécurité
des enseignes, Protectas et la Police lausannoise.

e La sécurité urbaine en ville est l'affaire des Autorités
Communales, mais dans le cas du Quartier du Flon, la
responsabilité incombe également au propriétaire des lieux,
ce qui nécessite une collaboration intense, des actions
coordonnées et de nombreux échanges

e Les rapports de Protectas parviennent quotidiennement au
Management de Quartier.

e Des séances mensuelles avec la Police et Protectas ont
lieu afin d’échanger et améliorer la prévention.
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Quartier du Flon Lausanne M O BIM O
Roles respectifs : Sécurité privée et Police

Une collaboration étroite entre la société en charge de la sécurité du Quartier et la Police lausannoise.

Agents de sécurité privés:

+ lls ont pour tache de veiller a la sécurité de nos locataires, des usagers et visiteurs du quartier lors de rondes
ponctuelles de jour et de nuit.

« D’éviter tout débordement, agression ou déprédation des batiments ou installations.

* Lors de manifestations ou événements spéciaux, leur présence est renforcée

*  Séances réguliéres et ajustements

La Police :

* Est appelée en renfort si nécessaire

* Peutintervenir dans le périmétre non autorisé aux agents prives.

* Collabore étroitement avec nos agents privés pour assurer un haut degré de sécurité et une qualité de vie accrue
pour tous les usagers dans le quartier.

*  Séances réguliéres et prévention
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Quartier du Flon Lausanne M O B i M 0
Regles de bon usage

REGLES DE BON USAGE
P et s o g bl il i * Un quartier privé, tout comme une gare, peut avoir dans son
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Quartier du Flon Lausanne M O B I M O
Eclairage et plan lumiere

» L’éclairage joue un réle essentiel pour le sentiment de sécurité.
* Les venelles du Flon (perpendiculaires aux axes principaux, nécessitent une attention accrue.

* Un projet d’'optimisation de I'éclairage dans tout le quartier a fait I'objet d’'un MEP.

* Ce plan est graduellement mis en place selon les projets de rénovation et d’laménagement des batiments et
espaces du quartier
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Quartier du Flon Lausanne M O B I M 0
Propreté urbaine et sécurité

o Un Quartier propre et bien entretenu participe grandement au
sentiment de sécurité.

o Notre service de Facility Management doit également gérer un
volume plus important de déchets sur la voie public en fin de
semaine

o Les graffitis peuvent éclore la nuit sur des batiment, ils sont
également effacés rapidement des facades, ce qui évite d’en
attirer d’autres

GEanI DT~

jeunes des grapheurs ont été invités par Mobimo pour | !ﬂ'l
intervenir sur une palissade de chantier, ou un batiment. s

o Nous avons parfois organisé des ateliers d’art urbain ou de
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Quartier du Flon Lausanne M O B I M 0
Conclusion

. Faire d’un quartier privé au centre de la ville de
Lausanne un lieu branché, trés animé et vivant
nécessite une constante adaptation aux besoins et
aux attentes du public.

. Nous constatons quotidiennement que le quartier
reste attractif et accueillant uniquement si le
sentiment de sécurité et la propreté sont garantis.

. La gestion du Quartier du Flon ne pourrait se faire
sans les nombreux échanges constructifs, le
partenariat et les liens de confiance qui nous
unissent a la Municipalitt de Lausanne et a ses
Services.
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